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‘ VERORDNUNG I

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Bleiburg vom 26.05.2011, Zahl: 031-3-B/2011, mit
der ein Bebauungsplan fur das Gebiet der Stadtgemeinde Bleiburg erlassen wird.

Auf Grund der §§ 24 und 25 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBI. Nr. 23
(Wiederverlautbarung) idFd LGBI. Nr. 134/1997, 3/2000, 69/2001, 71/2002, 59/2004 und
88/2005 wird verordnet:

§ 1 Wirkungsbereich

(1) Die gegenstandliche Verordnung des textlichen Bebauungsplanes gilt fur alle im
rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Bleiburg als Bauland
festgelegten Flachen.

(2) Ausgenommen sind jene Baulandflachen, flr die rechtskréftige Teilbebauungsplane
gelten.

§ 2 MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1) BEGRIFFSBESTIMMUNG

¢ Ein Baugrundstiick im Sinne dieser Verordnung ist ein im Flachenwidmungsplan zur
Génze oder zum Teil als Bauland gewidmetes Grundstuck.

e Bei der Berechnung der GroRe von Baugrundsticken sind jene Fléachen zu
berlicksichtigen, die im Flachenwidmungsplan als Bauland ausgewiesen sind. Die im
Flachenwidmungsplan als Griinland ausgewiesenen und demselben Eigentumer
gehorenden Flachen konnen, sofern sie in einem unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang stehen und mit der gewidmeten Flache die Grofie ortsublicher
Baugrundstlcke nicht Uberschreiten, bei der Berechnung der Grofle zugeschlagen
werden. Grundstlicke, die durch Verkehrsflichen getrennt sind, gelten nicht als
zusammenhangend.

e Die fur offentliche Zwecke bestimmten Flachen des Baugrundstiickes, insbesondere
die fur die Anlegung der Straflen notwendigen Flachen, sind auf die Baugrundstlicke
nicht anzurechnen.

(2) Die MindestgroRe des Baugrundstiickes hat im Bauland Wohngebiet, Geschéaftsgebiet,
Dorfgebiet und gemischten Baugebiet

a) bei offener Bebauungsweise 400 m?
b) bei halboffener Bebauungsweise 350 m 2
c) bei geschlossener Bebauungsweise 250 m?

zu betragen.
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Die Mindestgrolie des Baugrundstickes hat im Bauland Kurgebiet
a) beioffener und halboffener Bebauungsweise 1000 m?

b)  bei geschlossener Bebauungsweise 500 m?
ZU betragen.

Die Mindestgrofe des Baugrundstiickes hat im Bauland Gewerbegebiet unabhangig
von der Bebauungsweise 1000 m? zu betragen.

Die Mindestgrofiie des Baugrundstickes hat im Bauland Industriegebiet unabhangig
von der Bebauungsweise 1000 m? zu betragen.

Bei Grundstiicken, welche bereits bebaut und deren Grofien geringer als die oben
angeflhrten sind, im Ausmal} der bestehenden Grofie.

Die Mindestgrofie eines Baugrundstlickes kann bei Erfordernis flr einen geférderten
Gruppenwohnbau im Sinne der Wohnbauférderungsrichtlinien unterschritten werden.

§ 3 Bebauungsweise

(1)

BEGRIFFSBESTIMMUNG
¢ Offene Bebauung, wenn die Gebé&ude allseits freistehend zu errichten sind.

¢ Halboffene Bebauung, wenn die Gebaude einseitig an der Nachbargrenze
aneinander gebaut und sonst freistehend zu errichten sind (Doppelhaus).

e Geschlossene Bebauung, wenn die Gebaude an zwei oder mehreren Seiten bis an
die Nachbargrenzen anzubauen sind.

Oberirdische Gebaude sind grundsatzlich in offener und halboffener Bebauungsweise
innerhalb der im § 7 angefihrten Baulinien zu errichten.

Die halboffene Bebauungsweise ist dann zulassig, wenn die gegenseitige schriftliche
Zustimmung der betroffenen Grundstiicksnachbarn hinsichtlich der damit verbundenen
Rechte und Pflichten (z.B. Fensterrecht) vorliegt und keine &ffentlichen Interessen dem
Vorhaben entgegenstehen.

Fir das Altstadt Kerngebiet wird im Bereich der bestehenden geschlossenen
Bebauung auch fur zuklinftige Baufihrungen eine geschlossene Bebauungsweise
festgelegt.




s e

§ 4 A Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

)

BEGRIFFSBESTIMMUNG

e Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstlicke ist durch die Gescholflachenzahl
(GFZ) bestimmt.

e Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis der Bruttogesamtgeschol¥flachen
zur Flache des Baugrundstiickes.

e Die Summe der Bruttogescholflachen ergibt sich aus der Grundflache aller
Gescholle (Dachgeschofie ab 2,00 m lichte Raumhdhe) gerechnet nach den
auleren Begrenzungen der Umfassungswande, sowie der Grundflache aller Loggien.
Terrassen, Balkone sowie Sonnenschutzdacher werden nicht in die Berechnung
einbezogen.

Die maximale Ausnutzung und die maximal zulassige Geschoftanzahl wird mit
Ausnahme des Altstadt Kerngebietes wie folgt festgelegt:

Widmungskategorie Max. zulassige GeschoBflachenzahl

WOHNGEBIET
Vorherrschender Gebietscharakter:
a) Einfamilien- und Zweifamilien-

hausbebauung
b) Mehrgescholiger Wohnbau
und Gruppenwohnbau (§ 2 Abs. 7)

0,6 bei offener und halboffener
Bebauungsweise

0,7 bei offener und halboffener
Bebauungsweise

GESCHAFTSGEBIET

0,7 bei offener und halboffener
Bebauungsweise

KURGEBIET

0,6

DORFGEBIET
Vorherrschender Gebietscharakter:
a) Einfamilienhaus- und Zweifamilien-
hausbebauung

b) Gewachsene dorfliche Struktur

0,5 bei offener und halboffener
Bebauungsweise

0,55 bei offener und halboffener
Bebauungsweise

BAULAND SONDERGEBIET

c) Landwirtschaftliche Betriebsan- 0,6
lagen aulerhalb dorflicher Struktur
GEWERBEGEBIET 15
(gemischtes Baugebiet) ’
INDUSTRIEGEBIET 1,5
SONDERFALL -
PUNKTWIDMUNG ’

(3) Die festgelegte bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ist ein Maximalwert.
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Ist im Bauland Wohngebiet und im Bauland Dorfgebiet ein vorherrschender
Gebietscharakter der bestehenden Bebauung nicht ablesbar und eine gemischte
Struktur gegeben, so ist die maximale Geschof3¢flachenzahl mit dem héheren Wert
zulassig.

Die maximale bauliche Ausnutzung der Baugrundstlcke darf Gberdies nur insoweit
erfolgen, als

e es die ortlichen Gegebenheiten, der vorherrschende Gebietscharakter der
bestehenden, im raumlichen Zusammenhang stehenden Bebauung zulassen.

o fUr die Aufenthaltsraume in Gebauden ein ausreichendes Mal} von Licht, Luft und
Sonne gewahrleistet ist.

e die Interessen des Schutzes des Ortsbildes und Erhaltung des Landschaftsbildes
gewahrt sind.

e die nach der K-BO erforderlichen Kinderspielplatze, Garagen und Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge geschaffen werden kénnen.

In Fallen, bei denen die maximal zulassige Gescholiflachenzahl bei bebauten
Baugrundstiicken bereits Uberschritten ist, sind Umbauten und Verbesserungen an
Gebéauden, ohne dass eine Verringerung der bestehenden Gescholiflachenzahl
inklusive ausbaufahiger Dachrdume zu erfolgen hat, zulédssig. Die bestehende
Gescholflachenzahl darf jedoch nicht Uberschritten werden.

Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebengebéude sind in die Berechnung
der Geschol¥flachenzahl einzubeziehen.

Im Falle von Punktwidmungen (= Objektsflachenwidmung) wird die maximal zulassige
Geschofiflachenzahl bezogen auf die gewidmete Grundstiicksteilflache mit 2,0
festgelegt.

Eine Uberschreitung der maximalen baulichen Ausnutzung durch die nachtragliche
Anbringung von energiesparendem Warmeschutz udgl. ist zulassig.

§ 4 B Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
im Altstadt Kerngebiet

(1)

(2)

BEGRIFFSBESTIMMUNG

e Das Altstadt Kerngebiet ist durch die beiliegende zeichnerische Anlage A
parzellenscharf definiert.

e Unter Bestand ist die bestehende bauliche Hllle, einschliellich der Dachraume, auf
der jeweiligen Liegenschaft zu verstehen.

Die maximale bauliche Ausnutzung und die maximal zulassige Gescholtanzahl werden
im Altstadt Kerngebiet wie folgt festgelegt:
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ZONE Max. zuldssige Geschofflachenzahl
a) bebaute Grundstlicke
ALTSTADT GFZ-Bestand zuziglich 20 %
KERNGEBIET

b) unbebaute Grundstlicke
1,0 bei offener und halboffener
Bebauungsweise
2,0 bei geschlossener
Bebauungsweise

Ist die maximal zulassige GFZ bereits erreicht, ist eine weitere Anhebung der
bestehenden GFZ um 20 % zuldssig, wenn

a) die maximale Obergrenze von GFZ = 2,5 nicht Uberschritten wird.

b)  die Interessen des Schutzes des Ortsbildes, der Sicherheit und Gesundheit
gewahrt sind.

c) firdie Aufenthaltsrdume in Gebauden ein ausreichendes Mal} von Licht, Luft und
Sonne gewahrleistet ist.

In Fallen, bei denen die maximal zulassige Gescholflachenzahl von GFZ = 2,5 bereits
Uberschritten ist, sind Umbauten und Verbesserungen an Gebauden, ohne dass eine
Verringerung der bestehenden Geschol¥flachenzahl inklusive ausbaufahiger
Dachrdaume zu erfolgen hat, zulassig.

Die bestehende GescholR¥flachenzahl darf jedoch nicht Uberschritten werden.

§ 5 GeschoBanzahl

(1

(2)

(3)

BEGRIFFSBESTIMMUNG

Unter Geschold versteht man jenen Gebaudeabschnitt, der zwischen zwei unmittelbar
Ubereinander liegenden FuRbodenoberkanten liegt oder zwischen einer
FulRbodenoberkante und der  Oberflache eines  geneigten Daches.

Die maximale GeschoRanzahl wird wie folgt festgelegt:

a)  Ein- und Zweifamilienhduser 2 Vollgescholte
b)  Mehrfamilienhaduser und sonstige Gebaude

(Blurogebaude, Amtsgebaude, Schulen, Betriebsgebaude

Geschaftsgebaude, Fremdenverkehrsbetriebe) 3 Vollgescholle

In Hanglagen ab 20 % natirlicher Geldndeneigung des Bauplatzes darf die
Gescholzahl von Ein- und Zweifamilienhdusern talseitig gesehen um ein Geschol3
erhoht werden.

Die angegebene GeschoRanzahl kann von der Baubehdrde verringert werden, wenn
offentliche Interessen, und zwar solche des Orts- und Landschaftsbildes, dies
erfordern.

Ein fur die GeschoRanzahl anrechenbares Geschol} ist ein Geschol}, das
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a) zur Ganze Uber dem verglichenen natlrlichen Gelande liegt,

b) gemessen ab der Oberkante der Rohdecke dieses Geschofes Richtung
Fundament bei ebenem Gelande mehr als 1,50 m, bei geneigtem Geldnde
talseitig mehr als 1,50 m oder an einem Punkt mehr als 2,50 m Uber das
verglichene natlrliche Geldnde herausragt.

Ein Dachgeschol} ist ein innerhalb des Dachraumes liegendes Geschol}, wobei die
Kniestockaufmauerung inklusive FuRpfette — gemessen ab der Oberkante der
Rohdecke des letzten Vollgeschofes bis zur Oberkante Fulipfette — maximal 1,20 m

betragen darf.
Erfullt das DachgeschoR die angefiihrten Kriterien, so bleibt es bei der Berechnung der

Geschoflanzahl unbericksichtigt.

Die bestehenden Traufen- und Firsthohen im Bereich des Altstadt Kerngebietes sind

im wesentlichen beizubehalten.
Geringfugige Anhebung bzw. Absenkung der Traufenhodhe ist in Ausnahmefallen, wenn
die Interessen des Schutzes des Ortsbildes gewahrt sind, zulassig.

Liegt bei ebenem Gelande die Oberkante der Rohdecke im Erdgeschol® mehr als

0,5 m Uber verglichenem naturlichem Niveau, ist bei Ausbildung von 2 Vollgescholien
eine Kniestockaufmauerung bis zu einer Hohe von max. 50 cm gemessen bis zur
Oberkante der Fulipfette zulassig.

Bei Gebauden ohne Gescholeinteilung errechnet sich die Geschoflanzahl aus der
Gebdudehdhe in Metern, geteilt durch 4,0.

Im Altstadtkernbereich ergibt sich die maximal zulassige Geschoftanzahl oder die
Bauhthe aus dem angrenzenden Bestand bzw. aus der Traufenhthe des Bestandes.

§ 6 AusmaR der Verkehrsflachen

(1)

(2)
(3)

AufschlieBungsstraen haben bei einer absehbaren Erschlieffung von

a) maximal 5 Baugrundstlicken eine Regelbreite von 6,0 m
b)  mehrals 5 Baugrundstiicken eine Regelbreite von 7,0 m zu betragen.

Am Ende von Sackgassen sind ausreichend grofle Umkehrplatze anzuordnen.

Ergeben sich bei der Anlage von Strallen im Hanggelande Einschnitte und
Boschungen, so sind die angegebenen Mindeststraltenbreiten entsprechend zu

erhohen.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach Art, Lage, Grofte und
Verwendung des Bauvorhabens. Aus diesen Daten kann auf den Umfang des zu
erwartenden ruhenden Verkehrs geschlossen werden.




- T

Als Richtwert wird die Anzahl der Stellplatze wie folgt festgelegt:

NUTZUNG DER BAUWERKE ANZAHL DER STELLPLATZE
* Ein- und Zweifamilienhauser 2 Stellplatze je Wohneinheit.
* Mehrfamilienwohnhauser 1,5 Stellplatze je Wohneinheit.

Fir Kleinwohnungen bis 60 m2 Wohnnutzflache
1 Stellplatz je Wohneinheit.
* Altenwohnungen, Altersheime 1 Stellplatz fur 80 m? Wohnnutzflache.
Fir das Personal sind zusatzliche
Stellplatze auszuweisen.

* Heime fiir Schiiler und Lehrlinge 1 Stellplatz fir 80 m2 Wohnnutzflache oder
8 Heimplatze

* Ladengeschafte 1 Stellplatz fiir 35 m? Verkaufsflache,
mindestens jedoch 1 Stellplatz.

* Einkaufszentren 1 Stellplatz fir 25 m? Verkaufsflache.

* Mdbelhduser, Baumarkte o.a. 1 Stellplatz fir 50 m? Verkaufs- bzw.
Geschaftsflache

* Biiro- und Verwaltungsgebaude 1 Stellplatz fur 35 m? Nutzflache oder
3 Beschaftigte.

* Industrie- und Gewerbebetriebe 1 Stellplatz flir 60 m? Nutzflache oder
3 Beschaftigte.

* Lagerhauser bzw. -flachen 1 Stellplatz fiir 100 m? Nutzflache

* Gaststatten 1 Stellplatz fur 10 m? Nutzflache oder
5 Sitzplatze.

* Hotels und Pensionen 1 Stellplatz pro Fremdenzimmer. Bei ange-

schlossener Gastronomie ist ein Zuschlag von
einem Stellplatz pro 5 Sitzplatzen erforderlich.

*  Versammlungsstatten

a) von ortlicher Bedeutung: 1 Stellplatz fiir 10 m? Nutzflache
(Gasthausséale und dgl.) oder 10 Sitzplatze.
b) von (berortlicher Bedeutung: 1 Stellplatz fir 3 bis 5 m? Saalnutzflédche
{Theater, Konzerthauser und dgl.) oder 3 bis 5 Sitzplatze.
* Schulen 1 Stellplatz pro Klasse, zusatzlich
Pflichtschulen (Volks-, Haupt-, eine Haltespur fur Bring- und
Sonderschulen) Abholverkehr.
* Kindergérten und Horte 3 Stellplatze je Gruppenraum, zusatzlich eine
Haltespur flr Bring- und Abholverkehr.
* Kasernen 1 Stellplatz je 5 m? Nutzflache der Unterkunfts-
raume oder je 5 Angehdrige des Bundesheeres.
* Sportanlagen 1 Stellplatz fir 10 m? Zuseher- oder Tribunennutz-
flache zuzliglich 10 Parkplatze fur die Spieler
* Tennisplatze 4 Stellplatze pro Platz
* Badeanstalten 1 Stellplatz fir 10 m? bis 20 m? Nutzflache

oder 5 bis 10 Besucher.

(5) Ist die Bereitstellung von Abstellflachen auf Eigengrund nicht moglich, ist der Ausgleich
im Sinne des Parkgeblhren- und Ausgleichsabgabengesetzes in der jeweils geltenden
Fassung zu finden. Garagen, Tiefgaragenplatze 0.a. werden bei der
Stellplatzberechnung berlcksichtigt.
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Das Altstadt Kerngebiet ist von den Bestimmungen des § 6 Abs. 4 und 5
ausgenommen.

In Wohngebieten und Kurgebieten sind Abstellplatze und Garagen nur fur PKW und
gleichwertige Lieferwagen zulassig.

In den Richtwerten ist der Bedarf fir einspurige Kraftfahrzeuge (Kraftrader, Motorroller,
Mopeds und dgl.) nicht beriicksichtigt. Fir derartige Fahrzeuge sind bei Bedarf
zuséatzliche Stellplatze vorzusehen.

§ 7 Baulinien

4)

(5)

BEGRIFFSBESTIMMUNG

¢ Die Baulinien, das sind die Grenzlinien auf einem Baugrundstulck, innerhalb derer
Gebaude errichtet werden dirfen.

e Die Verschneidungshdhe ist jene Hohe, die sich aus dem Abstand vom natirlichen
Gelande bis zum Schnittpunkt mit der Oberflache der Dachhaut, gemessen an der
Flucht der Aullenmauer, ergibt.

e Eine Garage ist ein Gebaude, welches mindestens 5-seitig umschlossen ist .

e Ein Uberdachter Stellplatz (Carport) ist eine bauliche Anlage, die maximal 4-seitig
umschlossen ist.

Die Baulinie entlang von Bundes- und Landesstralien ist im Baubewilligungsverfahren
gesondert festzulegen.

Die Baulinien entlang 6ffentlicher StralRen haben sich grundsatzlich an der
bestehenden Bauflucht zu orientieren, wobei der Mindestabstand von Gebauden zur
Strallengrundgrenze mit mindestens 3,0 m festgelegt ist.

Bei bestehender Bauflucht kann im Ortsgebiet dieser Abstand auf bis zu 2,0 m
reduziert werden, wenn dem keine offentlichen Interessen entgegenstehen.

Baulinien flr Garagen, die eine direkte Ausfahrt zu einer offentlichen Verkehrsflache
aufweisen, sind so festzulegen, dass der Abstand zwischen Einfahrtstor und
Straflengrundgrenze mindestens 5,0 m betragt. Sollte kein Einfahrtstor errichtet
werden, hat die Baulinie der Garage mindestens 5,0 m zu betragen.

Baulinien fUr Gberdachte Stellplatze (Carports) soweit es sich dabei um bauliche
Anlagen handelt, werden mit 2,00 m zur Strallengrundgrenze festgelegt, wenn keine
Interessen der Sicherheit verletzt und die Bestimmungen des § 6 (Ausmal} der
Verkehrsflachen) eingehalten werden.

Bei offener Bebauungsweise werden die Baulinien zu benachbarten Grundstucken fur
alle Gebaude mit Ausnahme § 7 Abs. 7
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e traufseitig mit einem Abstand im Ausmal} der halben Verschneidungshohe, jedoch
mit mindestens 3,0 m

und

e giebelseitig bei Satteldach, Pultdach, etc. mit der halben Firsth6he, jedoch mit
mindestens 3,0 m

bei Teilwalmdach die halbe Verschneidungshéhe der Abwalmung,
jedoch mit mindestens 3,0 m

festgelegt.

Dies gilt auch fir die halboffene und geschlossene Bebauungsweise mit Ausnahme der
jeweiligen Grenzbebauung.

Der Abstand wird von der Flucht der AuRenmauer bis zur Grundstucksgrenze
gemessen.

Untergeordnete Vorbauten und Bauteile (z.B. Dachlberstande, Balkone, Loggien,
Erker, Windfange ...) dirfen die Baulinie um maximal 0,80 m tUberragen.

Wenn in einem vorhandenen Baubestand bereits Abstdnde verwirklicht sind, die von
den vorangefihrten Bestimmungen abweichen, so gelten diese als Mindestabstande.
Eine weitere Verringerung der Abstandsflache darf nur unter den in § 9 der K-BV idgF
angefiihrten Kriterien erfolgen.

Wenn in einem vorhandenen Baubestand bereits Abstande verwirklicht sind, die von
den vorangeflihrten Bestimmungen abweichen, ist eine zusatzliche Verringerung der
Abstandsflache flr die Aufbringung von WarmeschutzmalRnahmen an der Fassade im
Ausmald von max. 25 cm Dammstarke maoglich.

Fur Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebengebaude, die keine
Aufenthaltsraume und Feuerstatten aufweisen, mit einer der Nachbargrundgrenze
zugewandten Baukorperlange von maximal 10,0 m und einer Verschneidungshohe von
maximal 3,0 m und einer maximalen Dachneigung von 45 Grad wird die Baulinie mit
1,50 m Abstand zur Nachbargrundgrenze festgelegt. Im Bereich der Stirn- oder
Giebelseite muss der Abstand zur Nachbargrundgrenze mindestens die halbe
Firsthohe betragen. Bei Hanglagen oder Schragstellungen ist der Grenzabstand
sinngemalf} linear zu ermitteln.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Strallenbildes oder Platzraumes
erforderlich ist, kann im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden, dass mit dem
Gebaude an eine durch den Objektbestand vorgegebene Baufluchtlinie herangertickt
werden muss.

Bei der Errichtung von Einfriedungen, Zaunen u.&. entlang 6ffentlicher Wege sind
Einfahrtstore um mindestens 5,00 m von der StraRengrundgrenze zuriickzuversetzen
oder so auszubilden, dass davor ein PKW behinderungsfrei abgestellt werden kann
(Parkbucht mindestens 2,30 m breit und 5,00 m lang).

Im Ubrigen ist der Grenzabstand von baulichen Anlagen (Einfriedungen und Zaune) K-
BO 1996 u.a.) gegenuber offentlichen Wegen unter Beachtung der Bestimmungen des
§ 6 —Verkehrsflachen und der einschlagigen Bestimmungen des Karntner
StralRengesetzes i.d.g.F. festzulegen bzw. geregelt.
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§ 8 Dachform und Firstrichtung

(1)

(3)

(4)

Die Dachform von Gebdauden ist der dominierenden ,Dachlandschaft” der bestehenden
umliegenden Bebauung (,Gebietscharakter) anzupassen bzw. an bestimmte
Proportionsverhaltnisse gebunden. Andere Dachformen und Dachneigungen sind
zulassig, wenn hierdurch keine Beeintrachtigung des Ortsbildes erfolgt und wenn es
die ortlichen Gegebenheiten, insbesondere der dominierende Baucharakter der
umliegenden Siedlungsregion zulassen.

Die Haupffirstrichtung von Gebauden ist parallel mit der Langsseite des Objektes
festgelegt.

Die Gesamtlange der Gaupen, Dacherker 0.4. darf nur max. 60 % der jeweiligen
Traufenlange betragen.

Die Farbe der Dacheindeckung darf den Interessen des Schutzes des Orts- bzw.
Landschaftsbildes nicht entgegenstehen und ist der umliegenden Bebauung
anzupassen.

§ 9 Griinanlagen und Infrastruktureinrichtungen

Gemal § 18 K-BO idgF. kbnnen je nach Lage, Art und Grolke des Vorhabens Grinanlagen,
Kinderspielplatze, Gemeinschaftseinrichtungen, Mullsammelstellen, Parkanlagen,
Infrastruktureinrichtungen o.a. soweit daftrr 6ffentliche Interessen gegeben sind, von der
Baubehorde als Projektsauflagen vorgeschrieben werden.

§ 10 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt gem. § 26, Abs. 5 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 (K-GpiG
1995), LGBI. Nr. 23, (Wiederverlautbarung) idFd LGBI. Nr 134/1997, 3/2000, 69/2001,
71/2002, 59/2004 und 88/2005 nach Genehmigung durch die Bezirkshauptmannschaft
Volkermarkt und Kundmachung in der Kérntner Landeszeitung in Kraft.
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§ 11 AuBerkraftsetzung

Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Stadtgemeinde Bleiburg vom 19.07.2004, Zahl: 031-3-B/2004 aufier Kraft.

Fir den Gemeinderat:

/
'Blrgermeister

¥

De

VY

Beilage
Lageplan M 1:2000 — Abgrenzung Altstadt Kerngebiet
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I Erlauterungen zum Verordnungstext I

ad § 1 Wirkungsbereich

e Der vorliegende Textbebauungsplan fir das Gemeindegebiet der Stadtgemeinde
Bleiburg ist fir alle im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan als Bauland ausgewiesenen
Flachen, mit Ausnahme bestehender Teilbebauungsplane, wirksam.

e Neben dem allgemeinen Textbebauungsplan koénnen gemal § 24 des Kérntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBI. Nr. 23 (Wiederverlautbarung) idFd LGBI. Nr.
134/1997, 3/2000, 69/2001, 71/2002, 59/2004 wund 88/2005 fur groflere
zusammenhangende bzw. sensible Bereiche Teilbebauungspléne erarbeitet werden.
Der Teilbebauungsplan kann im Einzelfall besser auf drtliche Gegebenheiten Ricksicht
nehmen und somit eine optimale Nutzung von Bauland auf Grundlage einer
zukunftsorientierten ortlichen Raumordnung erreichen.

ad § 2 MindestgroRe der Baugrundstiicke

Im Zusammenhang mit der Bemessung der Grolie der Baugrundstiicke sind jene Flachen zu
berlicksichtigen, die als Bauland gewidmet sind.

In Fallen wo keine Teilungserfordernis besteht oder eine punkiuelle Baulandwidmung
vorliegt, kénnen dem zu errichtenden Geb&ude angrenzende Griinlandflachen im Ausmaf}
bis zu 1000 m? sofern sie im Eigentum des Bauwerbers liegen, fur die Bemessung

anteilsmafig zugeschlagen werden.

Die Festsetzung der MindestgroRe von Baugrundsticken ist im Interesse einer
Bebauungsstruktur, die den bestehenden Bedirfnissen entspricht, erforderlich.

Fur die Mindestgréfie von Baugrundstiicken sind in der Verordnung unterste Grenzwerte
angegeben, die nicht mehr unterschritten werden dirfen. Ausgenommen sind Grundstlicke

fur einen geférderten Gruppenwohnbau gemal Abs. 7.
Die MindestgroRe ist nur teilbar, wenn geringe Teilflachen im Ausmalf} bis zu 10 % fir eine

verkehrsgerechte Erschlielung bendtigt werden.
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ad § 4 A Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

e Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ist durch die Gescholflachenzahl (GFZ)

bestimmt.
e Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis der Bruttogesamtgeschol¥flachen zur
Flache des Baugrundstickes.

GFZ = Summe der BruttogescholRflachen (m?)
Baugrundsticksflache (m?)

e Die Summe der BruttogeschoRflachen ergibt sich aus der Grundflache aller Gescholie,
gerechnet nach den duferen Begrenzungen der Umfassungswénde sowie der Grund-

flachen aller Loggien.
Terrassen, Balkone sowie Sonnenschutzdacher werden nicht in die Berechnung

einbezogen.

o Welche Teile eines Kellergescholtes oder Dachgescholes bei der Ermittlung der
Bruttogeschol¥flachen zu beriicksichtigen sind, ist in der zeichnerischen Anlage
dargestellit.
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ZEICHNERISCHE ANLAGE )
ERMITTLUNG DER BRUTTOGESCHOSSFLACHEN

Die Festlegung der Geschof¥flachenzahl erfolgt mit Ausnahme des Altstadt Kerngebietes in
Abhangigkeit von
- Widmungskategorie
- vorherrschendem Gebietscharakter
im Bauland Wohngebiet und Dorfgebiet erfolgt eine weitere Differenzierung nach

dem jeweils vorherrschenden Gebietscharakter

- Bebauungsweise




ad § 4 B Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke im Altstadt
Kerngebiet

e Die Festlegung einer einheitlichen baulichen Ausnutzung, ausgedrickt durch die
Gescholtflachenzahl (GFZ) ist im Altstadt Kerngebiet aufgrund der unterschiedlichen
Grundstlcksgrofen und Bebauungsstrukturen nicht zielfihrend.

Daher wird im rdumlich klar abgegrenzten Altstadt Kerngebiet bei bereits bebauten
Grundstlicken die maximale Geschofflachenzahl mit dem Bestand zuzlglich 20 %
Anhebung festgelegt.

Die Anhebung der baulichen Ausnutzung tragt der im ortlichen Entwicklungskonzept
geforderten Verdichtung des Altstadt Kerngebietes Rechnung.
Unter welchen Bedingungen eine Anhebung der Geschol}flachenzahl zulassig ist, wird klar

definiert.




ad § 5 GeschoBanzahl

e Die Festlegung der zuldssigen Anzahl der Vollgescholle verhindert MaRstabsver-
anderungen durch fehlgeleitete Hohenentwicklung.

e Mit der Geschol¥flachenzahl (GFZ) allein ist es nicht moglich, die Hohe baulicher Anlagen
zu bestimmen. Eine bestimmte Baumasse kann bei einer festgesetzten
Geschol¥flachenzahl ganz unterschiedlich entwickelt und geordnet werden.

e Die zeichnerische Anlage erlautert, unter welchen Bedingungen ein Kellergeschol? bzw.
ein Dachgeschol ein fiir die GeschofRanzahl anrechenbares Geschol} ist.
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ZEICHNERISCHE ANLAGE )
ERMITTLUNG DER KNIESTOCKHOHE

KEINE ANRECHNUNG FUR GESCHOSSANZAHL KNIESTOCKHOHE MAX. 120 CM



ZEICHNERISCHE ANLAGE KELLERGESCHOSS
KEINE ANRECHNUNG FUR GESCHOSSANZAHL, WENN X = MAXIMAL 150 cm
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ad § 6 AusmaR der Verkehrsflachen

Die Festlegung der Breite der Aufschliebungsstralien ist im Interesse der Sicherheit,
Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs erforderlich.

Strafllenfihrungen haben zu gentigen:

- der Sicherheit ihrer Benutzer

- der Uberschaubarkeit

- der Vertraglichkeit mit Umwelt und Bebauung
- der Wirtschaftlichkeit der Trassenflhrung

Die angegebenen Breiten sind Mindestbreiten.

Bei der Festlegung der Breite von AufschlieBungsstral3en ist nicht nur von der Anzahl der
unmittelbar aufzuschlieRenden Baugrundsticke auszugehen, sondern es ist vielmehr zu
priifen, ob aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und der 6rtlichen Raumordnung weitere
Baugrundstlicke entstehen kénnen. Jedenfalls sind angrenzende noch nicht
erschlossene Bauland-Flachen in ein Gesamterschlielfungskonzept einzubeziehen.

Die Anordnung von Umkehrplatzen am Ende von Sackgassen ist unerlasslich.
Umkehrplatze sind entsprechend dem zu erwartenden Verkehr zu bemessen und
entsprechend ihrem Umfeld zu gestalten.
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e Die flr den ruhenden Verkehr nachzuweisenden PKW-Abstellplatze sind am
betreffenden Grundstlick oder in einem maximalen Umkreis von 100 m Luftlinie vom
gegenstandlichen Objekt anzuordnen.
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e Erkennen der Bedeutung der Straflenfuhrung fur die Qualitat der Raumbildung einer
Siedlung.
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Ad § 7 Baulinien

e Die Baulinien, das sind die Grenzlinien auf einem Baugrundsttick, innerhalb derer

Gebaude errichtet werden dirfen.

e Die Verschneidungshéhe ist jene Hohe, die sich aus dem Abstand vom natrlichen

Gelande bis zum Schnittpunkt mit der Oberflache der Dachhaut, gemessen an der Flucht
der Aulenmauer, ergibt.

ZEICHNERISCHE ERMITTLUNG DER BAULINIEN:

e Traufseite zur Grundgrenze
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e Fallbeispiele fur bestehende Bauflucht zu Abs. 10
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ad § 8 Dachform und Firstrichtung

Neben der Fassade ist die Dachform prdgender Bestandteil eines Bauwerkes. Diese ist
somit bestimmend fir die Wirkung des Gebaudes flr sich und in Kombination mit der
umgebenden Dachlandschaft mitentscheidend flir das Ortsbild. Eine Angleichung an die
Dachlandschaft kann jedoch nur erzielt werden, wenn Riicksicht auf den Bestand

genommen wird.

e Esistin der Unterkarntner Region Ublich, dass die Firstrichtung parallel zur langeren
Seite des Hauses verlauft und nicht quer dazu. Die Ausbildung von Nebenfirsten ist
moglich. Bei eingebundenen Dachern soll die Dachform des Haupthauses Ubernommen

werden.

Mit der Art der Dachform soll auch die Neigung bestimmt werden. Bei Krippelwalm- und
Schopfdachern ist die Abwalmung steiler oder zumindest gleich steil wie das Hauptdach
auszubilden. Prinzipiell wird die Dachneigung aus dem Gesamteindruck der umgebenden
Dachlandschaft und dem Bauk&rper zu ermitteln sein. Bei Abschleppungen sind
Uberlange, einseitige Dachflachen durch einen verflachenden Knick in der Flache zu

vermeiden.
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Schopfdacher sind um ein gewisses Mal} an Proportionen einzuhalten, an bestimmte
MaRverhaltnisse gebunden. Diese ergeben sich aus traditionellen Bestanden des
Karntner Raumes. Daraus ergibt sich, dass Schopfdacher so zu errichten sind, dass das
Verhaltnis der Langsseite zur Breitseite des Gebaudes mindestens 3:2 betragt und die
lichte Hohe der Ansatzluke mindestens 50 cm aufweist.

Eine ortsbildrelevante Rolle spielen auch die Dachgaupen. Sie sollten ebenfalls an
bestimmte Proportionsverhaltnisse zum Hauptdach gebunden sein. Die Gaupenlange
gemaln Abs. 3 ist am Fulie der Gaupe zu messen.

Insgesamt ist von der Farbe der Eindeckung her keiner der Vorzug zu geben. Im
verbauten Gebiet soll sich die Dachfarbe nach der dominierenden Dachlandschaft der
umliegenden Bebauung richten. Intensive, regional untypische Farbgebung ist zu
vermeiden.



